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AKTIVA - BILANZ ZUM 31. DEZEMBER 2023

in Euro 2023 2023 2022
A. Anlagevermoégen
I. Immaterielle Vermégensgegenstande 16.641,00 0,00
Il. Sachanlagen
1. Grundstlucke und grundstucksgleiche Rechte mit Wohnbauten  37.140.836,54 37.688.603,14
2. Grundstlcke und grundsttcksgleiche Rechte mit Geschafts- 2.027.905,87 2.070.822,87
und anderen Bauten
3. Grundstucke und grundstucksgleiche Rechte ohne Bauten 878.616,73 149.858,60
4. Technische Anlagen und Maschinen 85.912,00 94.495,00
5. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung 131.664,51 151.045,02
6. Bauvorbereitungskosten 70.050,27 40.334.985,92 61.211,68
lll. Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen 25.000,00 25.000,00
2. Andere Finanzanlagen 4.500,00 29.500,00 4.500,00
Anlagevermégen insgesamt 40.381.126,92 40.245.536,31
B. Umlaufvermoégen
I.  Zum Verkauf bestimmte Grundstuicke und andere Vorrate
1. Unfertige Leistungen 2.036.342,26 1.837.215,79
2. Andere Vorrate 75.402,63  2.111.744,89 89.938,95
Il. Forderungen und sonstige Vermodgensgegenstande
1. Forderungen aus Vermietung 7.333,54 12.211,80
2. Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen 23.554,37 137.667,30
3. Forderungen gegen verbundene Unternehmen 52.808,51 64.071,79
4. Sonstige Vermogensgegenstande 23.913,43 107.609,85 15.034,95
lll. Flussige Mittel und Bausparguthaben
1. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 3.737.158,56 3.581.219,38
2. Bausparguthaben 2.865.234,43  6.602.39299 331532758
C. Rechnungsabgrenzungsposten
1. Andere Rechnungsabgrenzungsposten 34.374,59 31.784,41

Bilanzsumme

49.237.249,24

49.330.008,26




PASSIVA - BILANZ ZUM 31. DEZEMBER 2023

in Euro 2023 2023 2022
A. Eigenkapital
I. Geschéftsguthaben
1. der mit Ablauf des Geschéftsjahres ausgeschiedenen Mitglieder 65.600,00 64.480,00
2. der verbleibenden Mitglieder 1.408.480,00 1.474.080,00 1.402.080,00
Il. Kapitalricklage 69.946,06 67.966,06
lll. Ergebnisricklagen
1. Gesetzliche Rucklage 3.654.100,00 3.534.100,00
davon aus Jahresuberschuss Geschaftsjahr eingestellt:
€ 120.000,00
Vorjahr € 170.000,00
2. Bauerneuerungsrucklage 6.512.000,00 6.242.000,00
davon aus Jahresuberschuss Geschaftsjahr eingestellt:
€ 270.000,00
Vorjahr € 470.000,00
3. Andere Ergebnisrucklagen 15.390.000,00 25.556.100,00 14.790.000,00
davon aus Jahresuberschuss Geschaftsjahr eingestellt:
€ 600.000,00
Vorjahr € 900.000,00
VI. Bilanzgewinn
1. Gewinnvortrag 375.129,83 301.544,85
2. JahresUberschuss 1.114.968,27 1.668.765,78
3. Einstellungen in Ergebnisrucklagen 990.000,00 500.098,10  1.540.000,00
Eigenkapital insgesamt 27.600.224,16 26.530.936,69
B. Ruckstellungen
1 SteuerrUckstellungen 0,00 22.400,00
2. Sonstige Ruckstellungen 202.074,65 202.074,65 167.291,42
C. Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten

18.392.941,35

20.160.078,86

2. Erhaltene Anzahlungen 2.676.343,19 2.243.995,81
3. Verbindlichkeiten aus Vermietung 11.994,59 3.118,85
4. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 282.851,14 116.393,03
5. Sonstige Verbindlichkeiten 52.188,85 21.416.319,12 72.488,31
davon aus Steuern:

€ 10.489,10

Vorjahr € 18.057,36
D. Rechnungsabgrenzungsposten 18.631,31 13.305,29

Treuhandvermoégen (Mietkautionen) von insgesamt € 29.906,- (Vorjahr: € 31.792,72) ist in der Bilanz nicht enthalten.

Bilanzsumme

49.237.249,24

49.330.008,26




GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG FUR DIE ZEIT VOM
1. JANUAR BIS 31. DEZEMBER 2023

in Euro 2023 2023 2022
1. Umsatzerldse
a) aus der Hausbewirtschaftung 7.903.923,06 8.061.329,86
b) aus anderen Lieferungen und Leistungen 20.550,53 7.924.473,59 22.035,62
2. Verminderung/Erhéhung des Bestandes
an zum Verkauf bestimmten Grundsttcken mit fertigen und
. . . , 196.013,65 -231.963,18
unfertigen Bauten sowie unfertigen Leistungen
3. Sonstige betriebliche Ertrage 136.337,12 99.778,80
4. Aufwendungen fur bezogene Lieferungen und Leistungen
a) Aufwendungen fur Hausbewirtschaftung 3.741.388,13 3.302.570,67
b) Aufwendungen fur andere Lieferungen und Leistungen 0,00  3.741.388,13 0,00
5. Rohergebnis 4515.436,23  4.648.610,43
6. Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter 851.724,87 713.617,58
b) soziale Abgaben und Aufwendungen fur Altersversorgung und
. 199.391,59  1.051.116,46 167.198,67
Unterstutzung
davon fur Altersversorgung:
€ 8.856,45
Vorjahr € 7.336,38
7. Abschreibungen
auf immaterielle Vermdgensgegenstande des
. 1.365.240,94  1.343.538,35
Anlagevermogens und Sachanlagen
8. Sonstige betriebliche Aufwendungen 656.265,98 376.799,64
9. Ertrage aus GewinnabfUhrung 59.855,93 74.607,69
Ertrége aus anderen Wertpapieren und
: , , ) 205,00 210,00
Ausleihungen des Finanzanlagevermogens
11. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 24.582,14 84.643,07 7.215,10
12. Zinsen und dhnliche Aufwendungen 242.281,45 294.484,54
13. Steuern vom Einkommen und Ertrag 4.601,84 1.930,39
14. Ergebnis nach Steuern 1.280.572,63 1.833.074,05
16. Sonstige Steuern 165.604,36 164.308,27
17. Jahresuberschuss 1.114.968,27 1.668.765,78
18. Gewinnvortrag 375.129,83 301.544,85
19. Einstellungen aus dem Jahresuberschuss in Ergebnisricklagen 990.000,00  1.540.000,00
Bilanzgewinn 500.098,10 430.310,63



3. ANHANG DES JAHRESABSCHLUSSES 2023

der Baugenossenschaft Schwarzwald-Baar eG
mit Sitz in Donaueschingen eingetragen beim Genossenschaftsregister Freiburg
unter der Nummer GnR 610144

A. ALLGEMEINE ANGABEN

1. Der vorliegende Jahresabschluss wurde gemal? 8§ 242 ff. und 88 264 ff. HGB sowie nach den einschlagigen Vorschrif-
ten des Genossenschaftsgesetzes und Regelungen der Satzung aufgestellt.

2. Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung richtet sich nach dem vorgeschriebenen Formblatt
fur Wohnungsunternehmen.
Es wurde um die Posten ,Andere Finanzanlagen” und ,Verbindlichkeiten aus Vermietung” erweitert. FUr die Gewinn-
und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren gewahlt.

3. Unsere Genossenschaft ist eine kleine Genossenschafti. S. d. 8 267 HGB.
Von den Erleichterungen der 88 274a und 288 HGB wurde Gebrauch gemacht.

4. Der Jahresabschluss wurde unter teilweiser Verwendung des Jahresergebnisses aufgestellt.

5. Geschaftsjahr ist das Kalenderjahr.

B. ERLAUTERUNGEN ZU DEN BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGSMETHODEN

Bei der Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurden folgende
Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden angewandt:

Anlagevermédgen
Folgende Abschreibungssatze wurden verrechnet:

Immaterielle Vermogensgegenstande 5 Jahre

Wohn- und Geschaftsbauten linear unterschiedliche Restnutzungsdauer
bzw. mit 2%

Garagen linear Uber 20 bis 25 Jahre

Technische Anlagen und Maschinen:

Blockheizkraftwerk linear Uber 10 Jahre

Photovoltaikanlage linear Uber 20 Jahre

Betriebs- und Geschdftsausstattung linear Uber 3 bis 20 Jahre

Aullenanlagen linear Uber 15 bis 19 Jahre

Generalmodernisierungen linear Uber 30 Jahre

Sachanlagen sind mit den Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten abzuglich erhaltener Tilgungszuschisse und plan-
maliger linearer Abschreibung bewertet.
Die Abschreibungen auf Zugange des Sachanlagevermogens erfolgen grundsatzlich zeitanteilig.

Aufwendungen fur die umfassende Modernisierung von Gebauden werden als nachtragliche Herstellungskosten akti-
viert, soweit sie zu einer Uber den ursprunglichen Zustand hinausgehenden wesentlichen Verbesserung fuhren.
Nachtragliche Herstellungskosten werden auf die Restnutzungsdauer linear verteilt.

Bei umfassenden Modernisierungen wird die Restnutzungsdauer der Gebdude nach Abschluss der jeweiligen Mal3nah-
me auf einen Zeitraum von 30 Jahren neu festgelegt.

Geringwertige Wirtschaftsguter mit Nettoanschaffungskosten zwischen € 250,00 und € 800,00 werden einzeln bewertet
und im Jahr der Anschaffung voll abgeschrieben. Die Finanzanlagen sind zu Anschaffungskosten bewertet.



Umlaufvermégen
Das Umlaufvermogen wurde zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten bewertet.

Die Bewertung der Vorrate erfolgte nach der Fifo-Methode.

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande werden mit dem Nominalwert bzw. mit dem am Bilanzstichtag bei-
zulegenden niedrigeren Wert angesetzt. Bei Forderungen, deren Einbringlichkeit mit erkennbaren Risiken behaftet ist,
werden angemessene Wertabschlage vorgenommen; uneinbringliche Forderungen werden abgeschrieben.

Die flUssigen Mittel sind zum Nennwert am Bilanzstichtag angesetzt.

Riickstellungen

Die Bildung der Ruckstellungen erfolgt in Hohe des voraussichtlich notwendigen Erfullungsbetrages. Die erwarteten
kinftigen Preis- und Kostensteigerungen werden bei der Bewertung berticksichtigt. Sonstige Rlckstellungen mit einer
Restlaufzeit von mehr als einem Jahr werden mit dem laufzeitadaquaten durchschnittlichen Marktzinssatz der vergan-
genen sieben Geschaftsjahre, der von der Deutschen Bundesbank ermittelt und bekannt gegeben wird, abgezinst.

Verbindlichkeiten
Die Verbindlichkeiten sind zu ihrem ErfUllungsbetrag bewertet.

C. ERLAUTERUNGEN ZUR BILANZ UND ZUR GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

l. Bilanz

1. Die Baugenossenschaft halt 100,00 % der Gesellschaftsanteile an der BG-Service GmbH
mit Sitz in Donaueschingen.
Das Eigenkapital betragt zum  31.12.2023 € 25.000,00.

2. Zwischen der Baugenossenschaft und der BG-Service GmbH wurde zum 20.11.2018 ein ErgebnisabfUhrungsvertrag
begrindet. Danach ist die Baugenossenschaft verpflichtet, einen bei der BG-Service GmbH entstehenden Jahres-
fehlbetrag zu Ubernehmen. Die BG-Service verpflichtet sich, ihren gesamten nach Mal3gabe der handelsrechtlichen
Vorschriften ermittelten Gewinn an die Baugenossenschaft abzufuhren.

Fur das Jahr 2023 hat die BG-Service einen Jahrestberschuss vor GewinnabfUhrung in Hohe von
€ 59.855,93 erzielt.

3. In der Position ,Unfertige Leistungen” sind € 2.036.342,26 (Vorjahr € 1.837.215,79) noch nicht abgerechnete Be-
triebskosten enthalten.

4. Samtliche Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstande sind innerhalb eines Jahres fallig.

5. Unter dem Posten ,Sonstige Ruckstellungen” wurden Ruckstellungen fur Heizkostenabrechnungen in Hohe von
110 T€ gebildet, da die Abrechnungen eines externen Dienstleisters zum Zeitpunkt der Bilanzerstellung noch nicht
vorlagen.

Ferner wurde gemaf3 dem zum 1. Januar 2023 in Kraft getretenen Kohlendioxidaufteilungsgesetz eine Ruckstellung
in Hohe von 35 T€ fur die errechneten vom Vermieter zu tragenden CO, Kosten gebildet.

Il. Gewinn- und Verlustrechnung
Sonstige Zinsen und dhnliche Aufwendungen

Aus der Auf- / Abzinsung von Ruckstellungen ergaben sich folgende

Geschaftsjahr Vorjahr
Zinsertrage 168,46 € 4792 €
Zinsaufwendungen 0,00 € 700,57 €



Verbindlichkeiten Insgesamt Davon
Restlaufzeit gesichert
Bei den Angaben in Klammern han- unter 1Jahr | 1bis5Jahre | Uber5 Jahre Art der
delt es sich um die Vorjahreszahlen € € € € € Sicherung
Verbindlichkeiten gegentber 18.392.941,35| 1.794.859,52| 6.321.037,13| 10.277.044,70| 18.376.941,35| GPR
Kreditinstituten (20.160.078,86) (939.588,72)| (6.147.065,35) | (13.073.424,79)| (20.156.072,61)|  GPR
Erhaltene Anzahlungen 2.676.34319| 2.676.343,19
& (2.243.995,81) | (2.243.995,81)
11.994,59 11.994,59
Verbindlichkeiten aus Vermietung (3.118,85) (3.118,85)
Verbindlichkeiten aus 282.851,14 272.763,16 10.087,98
Lieferungen und Leistungen (116.393,03) (106.305,05) (10.087,98)
52.188,85 20.030,85 32.158,00
Sonstige Verbindlichkeit
onstige verbindiichieetten (72.48831)|  (41.95247)|  (30.53584)
Gesamtbetra 21.416.31912|  4.775.991,31 6.363.283,11| 10.277.044,70 | 18.376.941,35
& (22.596.074,86) | (3.334.960,90)| (6.187.689,17) | (13.073.424,79) | (20.156.072,61)

D. SONSTIGE ANGABEN

1. Es bestehen folgende, nicht in der Bilanz ausgewiesene oder vermerkte finanzielle Verpflichtungen, die
fur die Beurteilung der Finanzanlage von Bedeutung sind:

Bestellobligo T€ 1.428,4

Leasingverpflichtungen  T€ 39

2. Der Ausweis des Treuhandvermoégens (Mietkautionen) erfolgt unter der Bilanz.
3. Die Zahl der im Geschaftsjahr durchschnittlich beschaftigten Arbeitnehmer betrug:

Vollbeschaftigte Teilzeitbeschaftigte

Kaufmannische Mitarbeiter 5 3
Technische Mitarbeiter 3 0
Mitarbeiter im Regiebetrieb 3 0
Gesamt 11 3

Aulserdem wurde durchschnittlich ein geringfligig Beschéftigter und ein Auszubildender beschaftigt.

4. Mitgliederbewegung

Anfang 2023 1.387
Zugang 2023 78
Abgang 2023 93
Ende 2023 1.372

Die Geschaftsguthaben der verbleibenden Mitglieder haben sich im Laufe des Geschaftsjahres um € 6.400,00 erhoht.

Gemal? § 19 der Satzung besteht keine Nachschusspflicht.



5. Name und Anschrift des zustandigen Priifungsverbandes:
vbw Verband baden-wurttembergischer Wohnungs- und Immobilienunternenmen e.V.
Herdweg 52/54, 7017 4 Stuttgart

6. Mitglieder des Vorstandes:
Taner Genc

Heidi Liebert

Sascha Briegel

7. Mitglieder des Aufsichtsrates:

Jochen Hauger (Aufsichtsratsvorsitzender)
Heinz Herzog (Stellvertreter)

Gerhard Doser (bis 14.11.2023)

Nils Hauger

Nadine Keso

Faruk Sahbaz

Jona Konrad (seit 14.11.2023)

Donaueschingen, den 24.05.2024

Der Vorstand

Genc Liebert Briegel
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